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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012)
Activos 31-12-2013 31-12-2012 | Pasivos y Patrimonio 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$ M$ M$
Total activo corriente 73.404 784.488 | Total pasivo corriente 245.038 301.451
Total activo no corriente 2.955.242 2.011.866 | Total pasivo no corriente 2.429.166 2.204.012
Total patrimonio 354.442 290.891

Total activos 3.028.646 2.796.354 | Total pasivos y patrimonio 3.028.646 2.796.354

ESTADO DE RESULTADO POR FUNCION
(Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012)

. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
(Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012)
31-12-2013 31-12-2012
M$ M$

31-12-2013 31-12-2012
M$ M$

Resultado operacional

Resultado no operacional
Resultado antes de impuesto renta
Impuesto a la renta

289.374
-222.564
66.810
-3.259

303.271
-217.557
85.714
25.303

Ganancia (pérdida) 63.551
Otro resultado integral, antes de impuestos, diferencias de cambio por convencion

Otro resultado integral, antes de impuestos, activos financieros para la venta

Otro resultado integral, antes de impuestos, coberturas del flujo de efectivo

Suma de impuestos a las ganancias relacionados con componentes de otro resultado integral

Otro resultado integral

111.017

Utilidad del ejercicio 63.551 111.017 | Resultado integral total 63.551 111.017

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
(Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012)

Capital Otras Ganancias (pérdidas) Patrimonio atribuible a los Patrimonio
emitido reservas acumuladas propietarios de la controladora total
Estado de cambio en el patrimonio M$ M$ M$ M$ M$

Saldo Inicial ejercicio actual 01/01/2013 778.078 -18.978 -468.209 290.891 290.891
Incremento (disminucién) por cambios en politicas contables

Incremento (disminucién) por correcciones de errores

Saldo inicial reexpresado 778.078 -18.978 -468.209 290.891 290.891

Cambios en patrimonio

Resultado integral

Ganancia (pérdida) 63.551 63.551 63.551

Otro resultado integral

Resultado integral 63.551 63.551 63.551

Emision de patrimonio

Dividendos

Incremento (disminucién) por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion (incremento) por otras distribuciones a los propietarios

Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios

)
Incremento (disminucién) por transacciones de acciones en cartera

Incremento (disminucién) por cambios en la participacion de subsidarias
que no impliquen pérdida de control

Total de cambios en patrimonio 0 0
Saldo Final ejercicio actual 31/12/2013 778.078 -18.978

63.551
-404.658

63.551
354.442

63.551
354.442

Capital Otras Ganancias (pérdidas) Patrimonio atribuible a los Patrimonio
emitido reservas acumuladas propietarios de la controladora total
Estado de cambio en el patrimonio M$ M$ M$ M$ M$

Saldo Inicial ejercicio actual 01/01/2012 778.078 -18.978 -579.226 179.874 179.874

Incremento (disminucién) por cambios en politicas contables

Incremento (disminucién) por correcciones de errores

Saldo inicial reexpresado 778.078 -18.978 -579.226 179.874 179.874

Cambios en patrimonio

Resultado integral

Ganancia (pérdida) 111.017 111.017 111.017

Otro resultado integral

Resultado integral 111.017 111.017 111.017

Emision de patrimonio

Dividendos

Incremento (disminucidn) por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién (incremento) por otras distribuciones a los propietarios

Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios

Incremento (disminucién) por transacciones de acciones en cartera

Incremento (disminucién) por cambios en la participacion de subsidarias
que no impliquen pérdida de control

Total de cambios en patrimonio 0 0

Saldo Final ejercicio actual 31/12/2012 778.078 -18.978
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO PROFORMA - METODO DIRECTO
(Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012)

31-12-2013 31-12-2012
M$ M$

Flujo neto originado por actividad de la operacion 34.394 17.974
Flujo neto utilizado en las actividades de financiamiento 0 0
Flujo neto utilizado en actividades de inversion -6.018 -6.117
Flujo neto total positivo (negativo) del ejercicio 28.376 11.857
Efecto de la inflacién sobre el efectivo y efectivo equivalente 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 28.376 11.857
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del ejercicio 33.097 21.240
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejercicio 61.473 33.097

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Al'31 de diciembre de 2013 y 2012)

Nota 1 - Inscripcion en el registro de valores
(a) Constitucion de la Sociedad y Objetivo social

Concesionaria Subterra Dos S.A. es una sociedad anénima cerrada, constituida por escritura publica de
fecha 20 de septiembre de 2001, ante la Notaria Antonieta Mendoza Escalas.

Su objetivo social principal es la ejecucion y construccion de todas las obras relativas a la concesion
municipal de los Estacionamientos subterraneos calle Caupolican de Concepcion.

(b) Inscripcion en el Registro de Valores

Con fecha 9 se septiembre de 2002, Concesionaria Subterra Dos S.A. fue inscrita en el Registro de
Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros con el N° 780.

Con la entrada en vigencia de la ley 20.382 de octubre de 2009, pas6 a formar parte del Registro de
Entidades Informantes.

Nota 2 — Base de preparacion
(a) Estados financieros

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con lo establecido por las normas internacionales
de informacién financiera (NIIF) emitidas por el international accounting standards board (IASB). Las ci-
fras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en miles de pesos Chilenos, siendo
el peso chileno la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

Los presentes estados financieros, corresponden al estado de situacion financiera clasificado, el estado
de cambios en el patrimonio, al estado de flujos de efectivo y el estado de resultado y notas las opera-
ciones para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013.

A la fecha de los presentes estados financieros no existen incertidumbres respecto a sucesos o condi-
ciones que pueden aportar dudas sobre la posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente
como empresa en marcha.

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el directorio de Sociedad Concesionaria
Subterra Dos S.A. el 17 de marzo de 2014.

(b) Comparacion de la informacion

A partir del ejercicio 2010, se presenta la informacion financiera bajo NIIF, incluyendo notas explicativas
a los estados financieros.

Ademas, se han efectuado algunas reclasificaciones a las cifras del ejercicio anterior para los efectos de
una mejor comparacion con los saldos al 31 de diciembre de 2013.

Las partidas reclasificadas corresponden a, IVA crédito y debito fiscal o otras deudas con el fisco distin-
tas a impuestos a la renta y partidas del estado de resultado u flujo de efectivo.

(c) Bases de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.
(d) Moneda funcional y de presentacion

Estos estados financieros son presentados en miles de pesos chilenos (M$), que corresponde a la
moneda funcional de la Sociedad.

(e) Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos
y gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimacio-
nes contables son reconocidas en el periodo de la estimacion y en cualquier periodo futuro afectado.

Las principales estimaciones utilizadas por la Sociedad en los presentes estados financieros se refieren
béasicamente a:

« Deterioro de activos intangibles

La Sociedad evalua anualmente, o antes si existiese algun indicio de deterioro, el valor recuperable de
todos los activos no corrientes sujetos a deterioro, para evaluar si existen pérdidas por deterioro en el
valor de estos los activos.

El test de deterioro de activos, se realiza en cada fecha de cierre de balance, o bien a una fecha
establecida por la entidad tomando el resguardo de mantener la periodicidad respecto a esta misma
fecha. Si en el resultado se comprueba que el valor contable es superior al importe recuperable, existe
un deterioro, por lo cual el valor contable sera ajustado al nivel del importe recuperable. Al contrario, si
el valor contable es inferior al importe recuperable, no se considera el activo como deteriorado, conse-
cuentemente no existira un ajuste por deterioro.

El valor recuperable en el test de deterioro realizado por la Sociedad ha sido definido como *“valor en
uso”, que representa el valor presente de los flujos de caja futuros, los cuales provienen de una unidad
generadora de efectivo. La identificacion de la unidad generadora de efectivo de un activo implica juicio.

Si no se puede determinar el monto recuperable de un activo individual, una entidad identifica el
conjunto mas pequefio de activos que genere flujos de ingresos de efectivo. La Sociedad ha
identificado cada estacionamiento en explotacion como “Unidad generadora de Efectivo” (UGE).

Las estimaciones de flujos de caja se han obtenido considerando la naturaleza de negocio y se
estiman a un horizonte en funcion al plazo de la concesién.

La tasa de descuento después de impuestos, “WACC” utilizada ha sido de un 8,6%.

A nivel general, las hipétesis operativas para el célculo de los flujos futuros han considerado como
base las cifras del ejercicio 2013, una prevision de crecimiento de negocio en linea a las perspectivas
de crecimiento macroeconémicas del pais y un crecimiento en gastos segun el IPC. Las proyecciones
calculadas han sido aprobadas por el Grupo Saba en Espafia y que representan la mejor estimacion
de la Administracion.

El test de deterioro utiliza estimaciones y juicios criticos en sus hipétesis futuras que estan sujetas
a incertidumbre y en consecuencia, cambios en las proyecciones e hipétesis utilizadas, podrian dar
lugar a una eventual correccién por deterioro futura.

« Activos por impuestos diferidos

La Sociedad reconoce activos por impuestos diferidos, por causa de las diferencias temporarias
imponibles, en la medida que sea probable que en el futuro se generen utilidades tributarias. La
estimacion de las utilidades tributarias futuras se hace utilizando presupuestos y proyecciones de
operacion.

(f) Bases de conversion de activos y pasivos reajustables

Los activos y pasivos reajustables en unidades de fomento (U.F.) son convertidos a pesos, segun los
valores vigentes a la fecha del estado de situacion financiera, de acuerdo con los siguientes valores:

Fecha de cierre de los Estados financieros

UF
31-12-2013 23.309,56
31-12-2012 22.840,75

Las diferencias son llevadas a utilidades o pérdidas del ejercicio y se incluyen en el item “Resultado
por unidades de reajuste”.

Nota 3 - Politicas contables significativas

Las politicas contables establecidas méas adelante han sido aplicadas consistentemente a todos los
ejercicios presentados en estos estados financieros y han sido aplicados consistentemente por la
entidad.

(a) Efectivo y Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo abarcan los saldos de efectivo y los depésitos a plazo. Los
sobregiros bancarios que son reembolsables sin restricciones y que forman parte integral de la
Administracién de efectivo de la Sociedad, se incluyen como componentes del efectivo y equivalentes
al efectivo para propdsitos del estado de flujos de efectivo

(b) Instrumentos financieros

Los activos financieros dentro del alcance del IAS 39 son clasificados como: activos financieros para
negociar (valor justo a través de resultados), préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta su vencimiento o activos financieros disponibles para la venta, segtn corresponda. La Sociedad
ha definido y valorizado sus activos financieros de la siguiente forma:

Préstamos y cuentas por cobrar: son valorizadas al costo amortizado. Corresponden a activos
financieros no derivados con pagos fijos y determinables, que no son cotizados en un mercado activo.
Surgen de operaciones de préstamo de dinero, venta de bienes o servicios directamente a un deudor.

Estos activos son incluidos como activos a valor corriente con excepcién de aquellos cuyo
vencimiento es superior a un afo los que son presentados como activos no corrientes.

(c) Activos intangibles

(i) Derechos de concesion

La Sociedad reconoce como un activo intangible el pago efectuado para adquirir la concesion, esto
es el derecho de cobrar por la explotacion del estacionamiento. Asi como todos los elementos que
forman parte de la misma, para efectos de su funcionamiento.

Las caracteristicas generales del contrato de concesién se describen en la Nota 20.

(ii)Otros activos intangibles

Adicionalmente a la concesion, la sociedad reconoce como activo intangible aquellos activos
necesarios para el correcto funcionamiento del estacionamiento, que deberan ser entregados junto
con la concesion al finalizar esta. Entre estos activos se encuentra los equipos de seguridad, muebles,
instalaciones y equipos computacionales.

(iii) Amortizacion

La amortizacion es reconocida en resultados linealmente en base a la vida de la concesion.

La vida util de un activo intangible en un acuerdo de concesion corresponde al  periodo desde que
se encuentra disponible para cobrar a los usuarios por la explotacién del estacionamiento y hasta el
fin de la concesion.

El método de amortizacion es revisado en cada fecha de balance y ajustados cuando sea necesario.

Las vidas utiles estimadas, para el resto de los activos intangibles, son las siguientes:

Grupo de activos Aiios de vida util estimada
Derecho de concesion 30
Muebles 2
Equipos de seguridad 2
Equipos computacionales 3
Instalaciones y otros intangibles 10

(d) Deterioro

El valor en libros de los activos no financieros de la Sociedad, excluyendo los impuestos diferidos, es
revisado en cada fecha de cierre para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales
indicios entonces se estima y ajusta el importe recuperable del activo.
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El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su valor en
uso y su valor razonable, menos los costos de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan
los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuestos, que refleja las evaluaciones actuales del mercado sobre el valor temporal del dinero y
los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propositos de evaluacion del deterioro, los
activos son agrupados en el grupo mas pequefio de activos que generan entradas de flujos de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
activos o grupos de activos (la “unidad generadora de efectivo”).

Se reconoce una pérdida por deterioro, si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores son evaluadas en cada fecha de balance
en busqueda de cualquier indicio de que la pérdida haya disminuido o haya desaparecido. Una pérdida
por deterioro se reversa si ha ocurrido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el importe
recuperable. Una pérdida por deterioro se reversa solo en la medida que el valor en libros del activo
no exceda el valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciacion o amortizacion, si no
hubiese sido reconocida ninguna pérdida por deterioro. A la fecha, no se estiman perdidas por deterioro
de los activos de su concesion.

(e) Ingresos de actividades ordinarias

El ingreso por estacionamientos es reconocido en base percibida de acuerdo a la tarifa horaria
establecida en cada estacionamiento. Para aquellos abonos mensuales, el ingreso es reconocido en
base devengada.

(f) Costos financieros

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en préstamos o financiamientos.
(g) Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

(i) Impuesto a las ganancias

Los activos y pasivos por impuesto a la renta para cada ejercicio, han sido determinados considerando
el monto que se espera recuperar o de pagar de acuerdo a las disposiciones legales vigentes a la fecha
de cierre y los efectos son registrados con cargo o abonos a resultados.

(i) Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos son determinados en base a las diferencias temporarias entre los activos y
pasivos tributarios y sus respectivos valores libros financieros.

Los activos por impuesto diferidos incluyen créditos tributarios por pérdidas tributarias no utilizadas, en
la medida que exista la probabilidad que habra utilidades imponibles disponibles.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son medidos a las tasas tributarias que se esperan sean
aplicables en el afio donde el activo es realizado o el pasivo es liquidado, en base a las tasas de
impuesto (y leyes tributarias) vigentes a la fecha de cierre.

Los activos por impuesto diferido y los pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un
derecho legalmente exigible de compensar activos tributarios contra pasivos tributarios y el impuesto
diferido esta relacionado con la misma autoridad tributaria.

(h) Ganancia por accion

Los beneficios netos por accién se calculan dividiendo el resultado atribuible a los accionistas de
la Sociedad por el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio.
Las ganancias por accion diluidas se calculan ajustando el resultado atribuible a los accionistas
y el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion para efectos de todas las acciones
potencialmente diluibles que comprenden notas convertibles y opciones de compra de acciones
concedidas a empleados. Los eventuales dividendos a repartir se determinan en Junta de Accionistas.

(i) Informacion financiera por segmentos

La Sociedad no reporta informacion financiera por segmentos, ya que posee giro unico, el cual es
la explotacion y administracion de estacionamientos subterraneos, denominado “Concesionaria
Estacionamientos Catedral”.

Nota 4 Explicativa

De acuerdo a las Normas de Caracter General N° 30 y N° 284, ambas de la Superintendencia de
Valores y Seguros, y en consideracion a que los Auditores Independientes PwC Chile han emiti-
do su Informe sin salvedades sobre los Estados Financieros de Concesionaria Subterra Dos S.A. al
31 de diciembre de 2013, se efectia la publicacion resumida de dichos Estados Financieros y sus
correspondientes Notas Explicativas.

Los Estados Financieros completos, con sus respectivas Notas Explicativas e Informe sin salvedades
emitido por los Auditores Independientes PwC Chile con fecha 17 de marzo de 2014, se encuentran a
disposicién del publico en las oficinas de la Sociedad ubicada en Tajamar N° 555, piso 7, Las Condes,
en las oficinas de la Superintendencia de Valores y Seguros y en su pagina web www.svs.cl.

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 11 de marzo de 2014

Sefiores Accionistas y Directores
Concesionaria Subterra Dos S.A.

Los estados idos adjuntos, que los estados i de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y los ¢ i estados i
de integrales, d io y de flujos de efectivo por los afios terminados en

esas fechas y las correspondientes notas resumidas, son derivados de los estados financieros auditados
de Concesionaria Subterra Dos S.A. por los afios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 (no
incluidos en esta publicacién). Hemos expresado una opinion de auditorfa sin modificacion sobre estos
estados financieros auditados en nuestro informe de fecha 17 de marzo de 2014. Los estados
financieros auditados y los estados financieros resumidos derivados de ellos, no reflejan el efecto de
hechos, si hubiere, que ocurrieron con posterioridad a la fecha de nuestro informe sobre los estados
financieros auditados.

Los cslados ﬁmncleros resumxdos no incluyen todas las revelaciones requeridas por Normas
. Por lo tanto, estos estados financieros resumidos deben
ser leidos en Lomunta con los estad i auditados de C i ia Subterra Dos S.A.

de la Admini i6n por los estados f

La inis i6n es porla ion de los estados i idos a base de lo
descrito en la Nota 2.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién respecto a si los estados financieros
resumidos son concordantes, en todos sus aspectos significativos, con los estados financieros
auditados a base de nuestros prucedlmlemos, que fueron efectuados de acuerdo con normas de
auditorfa generalmente aceptadas en Chile. Los en
comparar los estados conla i en los estados i
auditados de los cuales los estados ﬁnancleros resumidos han sido derivados y evaluar si los estados

) e acuerdo con la base descrita en la Nota 2. No hemos
efectuado ningln procedimiento de auditorfa respecto a los estados financieros auditados con
posterioridad a la fecha de nuestro informe.

Opinién

En nuestra opinién, los i estados idos de C ia Subterra Dos
S.A. aly por ]os anos terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 son concordantes, en todos sus

aspectos si con los estados auditados de los cuales han sido derivados, a base
delo descrito en la Nota 2.
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